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Legende | | . |
. An den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind entsprechend jeweiligem Planzeichen
1 . PlanZEIChn u ng Hochstamme (Stammumfang min. 16/18) bzw. Straucher aus der in Ziffer 2.4 aufgeflihrten Pflanzen-
liste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den festgesetzten Standorten kann allseits um
3785/1 WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 1,0 m abgewichen werden. o ey
- Gemel: Werl o Shoclt lirerweileru ,,’”LMF O/séﬁgé;f e
‘ ‘ 2.2 Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (pfg 2) A' e 9/7 .
\ ’ '.J ;d? X
i Die Flachen sind mit heimischen Zier-, Feld- und Obstgehoélzen zu bepflanzen; pro 200 m? Grund- TS
Staii 0.3 Grundflachenzahl als Obergrenze (8§ 16 und 17 BauNVO) stucksflache ist dabei ein Hochstamm, Stammumfang min. 16/18 zu pflanzen; ' ,
% Whs = Die gemaR Ziffer 2.1 gepflanzten Hochstdmme sind auf diese Quote anrechenbar.
Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Bdume und Straucher
3;Wh13 JunY 0.75 Geschossflachenzahl als Obergrenze (§§ 16 und 17 BauNVO) sind zu ersetzen. prieg 9angig
‘ ’ ’ H‘ 23 Dachbegriinung (pfg 3)
[ + EFH ErdgechossfulRbodenhdhe (EFH) als Hochstmal Die Flachdéacher sind zu mindestens 50% lhrer Flache extensiv mit einer Substratstarke von min. 10
/ cm zu begrinen und fachgerecht zu unterhalten.
Whs 2.4 Liste geeigneter Pflanzen im Geltungsbereich
\&- GH Gebaudehohe als Hochstmal (§16 Abs.2 Ziff.4 BauNVO) Die nachfolgend aufgefihrten Pflanzenarten werden als heimische, standortgerechte Pflanzen
% c AL empfohlen und dienen bei ihrer Verwendung der Durchsetzung und Erflillung der Ziele von Natur-
6Q} N und Landschaftspflege.
38101 Q} - ‘ ‘ ’ ’ ‘ ’ ’ ’ ‘ ’ ) o offene Bauweise (§ 22Abs.4 BauNVO) (s. Textfestsetzung) Biume:
. $ * Acer platanoides auch in Sorten Spitzahorn
) 8 I I . a785 Acer pseudoplatanus Bergahorn el ' . :
~ & . i Acer campestre "Elsrijk" Feldahorn Hybr. ) )
> 3700 Z= 1l Zahl der Vollgeschosse : Obergrenze Alnus glutinosa Schwarz-Erle Ortsplanerweiterung "HochstralRe" 1957 Luftbild Bestand
Alnus incana Grau-Erle
|: Carpinus betulus Hainbuche
I Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) Fraxinux excelsior Esche
Fraxinux excelsior "Nana" Kugelesche Hybr.
. Prunus avium Vogelkirsche
“bo @ B Dach h Quercus petraea Traubeneiche
Q\ Q—" augrenze Dachgeschoss aub
w 3788/1 Srr—— Quercus robur Stieleiche
\Qﬁ\q \{b > Salix alba Silberweide
Q)(b \(’o o - Salix elaeagnos Ol-Weide
@) TG Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze: hier Tiefgarage Salix purpurea Purpur-Weide .
o Q (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Tilia cordata Winterlinde Gesetzliche Grundlagen
‘QQ Tilia platyphyllos Sommerlinde
o) 3792117 Tilia tomentosa Silberlinde .
i N N = - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
fg 1 Anpfl B d St h 9 Abs.1 Nr.25 BauGB Obstgeholze als Obstbaumhoch- oder Halbstamme
@ 3793/2 Gar 3792/16 GQfgC;) Pfg 1 Anpflanzen von Baumen und Strauchemn (39 Abs.1 Nr auGB) 9 zuletzt gedndert durch Art.9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
Straucher:
- «Q‘& / \\A\‘\\% 3789/1 @ ;;;5 % 4.2 Flach Anofl BA Strauch g Acer campestre Feldahorn - Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) In der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017
A ° ° pfg 2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern un Cornus sanguinea Roter Hartriegel BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802
» ) ooood sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) Corylus avellana HaselnuB | ( ) g ( )
F? 2 ;7 &/ ey (4 3 Flachdachbegriinang (5 9 Abe A N 25 BauGS) 82}22332 ﬁiﬁ'ﬁgﬁ ] Emggg;;gggvvgi‘ggg;m _ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 58)
- G pPrg o achdachbegrunun s.1 Nr. au A ; .
ptg . G % pig 9 9 Euonymus europaeus Paffenhiitchen zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
car | 3792/15 - Ligustrum vulgare Liguster, Rainweide
( \ 3792/14 . 3789/2 ul Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
X I Grenze des Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB) Prunus spinosa Schlehe in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08. 2021 (BGBI. | S. 3908)
) g Rhamnus frangula Faulbaum
\ > / 3789/3 . Rosa spec. Wildrosen in Arten . .
q oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen von Art und Maf} Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten
( Gar A - der baulichen Nutzung Viburnum opulus Gemeiner Schneeball am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)
r \N\% 3 FD Flachdach (§ 74 Abs.1 LBO) Landesh g Baden.W berg (LBO)
- - Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
3793/1 3790/4 DN 0°- 7° zulassige Dachneigung (§ 74 Abs.1 LBO) o . in der Fassung vom 5. Marz 2010 mehrfach geédndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313
—1 3792/13 3790/6 3.  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs.1 LBO) g g ( )
3790/5 3790/3 . " " .
G| 3792/12 SR e—8.05— Vermallung der Lage des Baufensters 3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg(Gemeindeordnung - GemO)
L = == Jaﬂ . . . in der Fassung vom 24. Juli 2000 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
20 . g SN, LA : g " Décher Uber Gebauden vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)
S - o ‘ 2 Textliche Festset Zulassig sind Flachdacher mit 0° bis 7° Dachneigung
pfg 3. % |} efe Ui gat || B} . Textliche Festsetzungen
2 o o ot s : Gebaudehdhen
o GH 413.500NHN s (o \V\\»\\ 4
© " max ~
© =H 408.00 i, . @ . Die Obergrenze der Gebaudehohen ist gemafR Planeinschrieb je Baufenster festgesetzt.
799/5 EFH 408.00 u.gNHN <9 o) . 1 PI e g g J g
- ! . anungsrechtliche Festsetzungen
Gt 0 < g :} 3792/11 L 9 9 Die Gebaudehdhe kann fir Gebaudetechnische Anlagen auf einer Flache von bis zu 8,0 m?
[ g und fir Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule tGberschritten werden.
3798/1 C% %r i I et A 3792/10 3790/2 1.1 Art der Nutzung
[ P © Die Art und das Mal der baulichen Nutzung entsprechend Plandarstellung und Solaranlagen S t
7 A\ O N : s zung
O o4 - \ 3 o e Planeinschrieb (Nutzungsschablone
3799/7 : o . pfa 3 % x&\ H ] ( g. ) Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule) sind auf den Gebaudedachern a u
; S cH - 41720 ENHN - & \ Allgemeines Wohngebiet (WA) zuléssig, soweit sie 1,5 m Héhe der Oberkante der Dachhaut nicht iibersteigen und vom Dachrand
o max ) ° ol 408, H -— .
D § P 408,40 6L ) 4.50 \\\{Q\\%\\ Beschriankungen und Ausnahmen der Art der Nutzung mindestens 2,0 m Abstand halten. M =1:500
et /f’ : Y Von den gemal § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden Farbgebung und Materialien gefertigt 10.06./ 01.09.2020/ 11.10.2021 Nélle Stadtplanung Architektur Stuttgart www.noelleplan.de
~pfg 3792/9 3791/1 "Laden, Schank-und Speisewirtschaften" ausgenommen und sind auch nicht ausnahms- . . o .
QO “.,J o )¢ Gar L weise zulassig. Die gemaR § 4 Abs. 3 Ziff. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Leuchtfarben und f]uqresmerendg Qberflachen, sowie die flachige Verwendung von glanzenden Ble-
2 pfg12 g3 Gar | 3792/8 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind auch nicht ausnahmsweise zulassig. chen oder Materialimitaten (Holzimitate, Acrylglas- oder Glasfaserplatten usw.) als Dachdeckung oder
U TG % 000000 cdocad® g/l (@) Fassadenoberflache sind an allen baulichen Anlagen unzulassig.
3799/1 ®) FB 405.25 (OKFFq) Ig g ) Gar 3791/2 1.2 MaR der baulichen Nutzung
77 Jetis eore, o \ E Zulassige Grundflache GRZ (§ 19 BauNVO) V
: s ksl erfahrensvermerke
'(B‘ r s @ \ Y @ Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist bis zu den im Planteil ausgewiesenen Ober- 3.2 Unbebaute Grundstiicksflachen
§ \ \\§ = %renz"e;gr;éizigﬂfszi?f?ey;tzu?gllstsczalblone: GEZ 0t3 in V\r/]AL GdRZ ?{‘é.in WAAZI) dart i Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke miissen Griinflichen sein, soweit diese Fla- Aufstellungsbeschluss
w o ol - \ ema s.4 Ziit. 1-5 erstellte Anlagen sind mitzurechnen; durch diese Anlagen darr die chen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden (siehe auch § 9 Landesbauordnung Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB
~ 5 g : lassige GRZ in WA1 bi 50% Ub hritt den, in WA2 bi 20%. 0 Wi N
8 99/6 % . 3792/7 é - i ?ss.|ge " ) um bis 2 o uberschritien werden, in um bis zu ° fur Baden-Wirttemberg). gemal § 2 Abs.1 BauGB beschlossen am: 15.09.2020
> - ] = o) G2 Zma??slgri Gegchof&flache GFZ (§ 20 BauNVO) i ) . Die Anlage von flachigen Steingarten (Schotter-, Kies- oder sonstige unbelebte Materialschittungen)
0 \ a I ’ [ - - & . 2 .
) i Sl G- 3792/6 gemaf Planeintrag (.Nut_zungsscha_blone) dl? Flachen von Auf?nthaltsraumen |nlan(jere.n sind - auch als Vorgarten - unzulassig
% S A : Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Offentliche Auslegung
‘ N\ ‘\'-’:, 7 3794/1 5 Umfassungswande sind mitzurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVO) = GFZ 0,75 Der Gemeinderat hat dem Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften
N q I g’@@ @ - \\\\ Gar 3792/2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) 3.3 Einfriedungen und Stiitzmauern in der Fassung vom 01.09.2020 zugestimmt und die Offentliche Auslegung der
3800 380071 “\\\\\\\b\,\* Hfu“c, & Die maximal zuléssige Anzahl der Voligeschosse ist gemaf Planeintrag (Nutzungsschablone) Zur Einfriedung von Grundstlicken sind straBenseitig nur tote Einfriedigungen und Tore bis 1,20 m und Planunterlagen beschlossen am: 15.09.2020
SRERRZKIRS \\- 3799/2 \ In WA1 mit 2 Vollgeschossen, in WA2 mit 1 Vollgeschoss festgesetzt. lebende Einfriedigungen bis 1,50 m Héhe zulassig. _ ) _ .
\ é " Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung sowie vorliegende Gutachten haben
- N ' S \\ ~ k Gar 1.3 Bauweise Stutzmauern sind soweit notwendig bis max. 1,20 m zulassig (ausgenommen an der Zufahrt zur Tiefga- gemaR § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 74 LBO nach ortsiiblicher Bekanntmachung
R Gar ) o rage). Der notwendige Grenzabstand gemafl Nachbarrechtsgesetz in Kombination mit einem Zaun ist am 01.10.2020 éffentlich ausgelegen in der Zeit vom 12.10.2020 bis 13.11.2020.
. , Entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone einzuhalten.
\ - & Offene Bauweise (O) (§ 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO) Sind Stutzmauern héher als 1,20 m nétig, sind diese in der Hohe zu teilen und der obere Teil ist um Satzungsbeschluss
\ \ Gar - - 1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche mindestens 0,50 m zurtick zu setzen. Die entstehende Stufe ist zu begrinen. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begriindung sowie die értlichen Bauvorschriften, alle mit Stand
vom 11.10.2021, gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 74 LBO als Satzungen beschlossen am 25.01.2022.
35 3794/2 Kt | 3792/3 Allgemeine Festsetzung gemaR Plandarstellung (Baugrenzen). 3.4 Stellplatze g S S g
= io
3800/2 19472 WEG __\ / P l ReUSCh Stl’aﬁe 15 Fliichen fiir Nebenanlagen Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen; die Anzahl wird aufgerundet. Fiir andere Nutzungen
Y aul- - bemisst sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach den landesgesetzlichen Vorschriften (Verwal- P, : :
TOARBVWEG Soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, werden im Plangebiet untergeordnete Nebenan- tungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur (iber die Herstellung notwendiger Stell- getr Bebabuungﬁ]sl,plan und gle orélllchen EaU\r/:.)rschtrlften s]ln'(_jt.unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als
— — = lagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO pro Grundsttick zahlenmaRig auf platze (VwV Stellplatze) vom 28.Mai 2015). atzung beschiossen worden. sie werden hiermit ausgetertg.
PaU‘-ReUSCh—StraBe |7\"/ 2 und gréflenmaRig auf insgesamt 25 m? Bruttorauminhalt (inkl. Dachuberstand) begrenzt. Die Stellpldtze missen unabhéngig voneinander anfahrbar sein.

_‘ 1.6 Flachen fiir Tiefgaragen .
\‘ 3.5 Versorgungsleitungen
3 Garagen und Stellplatze sind nur unter Gelande (Tiefgarage mit Ein-/Ausfahrt) innerhalb der . . . .
N durch Planzeichen festgesetzten Fliche zuldssig. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flihren. .
o > Weil der Stadt, den ......oooiiiie e
= P 1.7 Zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden Walter
© @ 7 4. Hinweise - Biirgermeister -
N} In den Wohngebauden (Einzelhaus, Mehrfamilienhaus) sind in WA1 max. jeweils finf
o

—t Wohneinheiten zulassig und in WA2 max. zwei Wohneinheiten. ) . ) ) . )
ANL e Bei archaologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht gemaf Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.

ogensisod &

190/2 1.8 Hohenlage der baulichen Anlagen  Im Baugenehmigungsverfahren sind auf Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) In Kraft getreten ( § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO )
Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRboden ist gemaR Planeinschrieb je Baufenster die Anforderungen an passive Schallschutzmainahmen am Gebaude zu ermitteln.
festgesetzt. Von der festgesetzten Hohe kann nach unten bis zu 0,5 m abgewichen werden. Bei Anlage und Betrieb von Stellplatzen und Garagen ist zum Schutz der der bestehenden be-
nachbarten Wohnbebauung auf die Vermeidung von Larmimmissionen besonders zu achten mit der Bekanntmachung am ............c..ccoeoiiiiiciciece e
5 und die zulassigen Werte fur allgemeine Wohngebiete gem. der einschlagigen Vorschriften ein-
| 2. Grunordnerische Festsetzungen zuhalten.
e Die Hinweise aus der Stellungnahme des LRA Bdblingen vom 11.11.2020 zu Belangen von Na-
21 Einzelaehodlze und Gehdlzaruppen (pfa 1) turschutz, Bodenschutz, Altlasten, Grundwasser, Dachbegriinung und Abfallwirtschaft sind im Weil der Stadt, den ...
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen und gegebenenfalls als Auflagen festzulegen.




